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Ejerforeningen Damhushave

Ledelsespategning

Vi aflegger hermed drsregnskab for Ejerforeningen Damhushave for tiden 01.01.19 —
31.12.19.

Arsregnskabet aflegges 1 overensstemmelse med god regnskabsskik og vedtzgtemes
regnskabsbestemmelser.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af Ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet for 2019 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdovre, den / 7 1 A 2020
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Ejerforeningen Damhushave

Den uathangige revisors pategning

Til medlemmeme af Ejerforeningen Damhushave

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Damhushave for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsrcgnskabet udarbejdes efter god regnskabsskik og
vedtzgternes regnskabsbestemmelser.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsiret 1. janumar — 31. december 2019 i
overensstemmelse med god regnskabsskik og vedtzgternes regnskabsbestemmelser.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors
ansvar for revisionen af d&rsregnskabet”. Vi er wvafhengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstrmkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Ejerforeningen har i resultatopggrelsen medtaget godkendt budget. Budgettet har som
det fremgar af drsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med god regnskabsskik og vedtzgternes
regnskabsbestemmelser. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
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Ejerforeningen Damhushave
Den uafhaengige revisors pategning

sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdezkke vzsentlig fejlinformation, nir sadan findes.
Fejlinformationer kan opstad som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pi de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pad
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

s  Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke lengere
kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sidan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.



Ejerforeningen Damhushave

Den uafheengige revisors pategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som wvi
identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den  / 2020

Exacta Gruppen
Statsautoriseret Revisionsanpartsseiskab

Jgrgen Roager
Statsautoriseret revisor
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Ejerforeningen Damhushave
Kritisk revisor

I henhold til foreningens love er regnskabet gennemgaet.

Jeg har foretaget en kritisk gennemgang af bilagsmaterialet og fundet det i overensstemmelse
med bogferingen Jeg har ikke foretaget lovpligtig revision i henhold til Arsregnskabsloven.

Jeg har pdset at omkostninger og indtzgter er disponeret i overensstemmelse med foreningens
love og bestyrelsens beslutninger.
Redovre, den A&/ 2 2020
s Wy
Jens Werngreen

Kiritisk revisor



Ejerforeningen Damhushave

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejerforeningen Damhushave for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A- virksomheder

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
RESULTATOPGORELSE

Indtzgter bestér af fellesbidrag fra medlemmerne.

Omkosininger

Foreningens omkostninger omfatter forbrugsafgifter, forsikringer, renholdelse,

vedligeholdelse samt administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtzgter og renteomkostninger.



Ejerforeningen Damhushave

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes til nominel vardi med fradrag for skgnnede tabsrisici efter en in-
dividuel vurdering.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfplgende regnskabsar

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

10



Ejerforeningen Damhushave

Resultatopggrelse
Budget
2019 2019 2018
Note Urevideret DKK t.DKK
Ejendommens udgifter

Renovation og ejendomsskatter 63.000 62.807 62
Elektricitet 34.000 35.071 28
Forsikringer 24.668 22.348 24
Ejendomsservice 72.492 71.485 65
Serviceabonnementer 15.640 10.950 17

1 Diverse vedligeholdelse 53.900 31.964 66
2 Administration og revision 109.000 115.071 113
Maling og termostater 240.200 239.050 0
Dakket af grundfonden -240.200 -239.050 0
Renter og provisioner m.m. 0 0 0
Udgifter til fordeling 372.700 349.696 375
Indbetalt a conto 374.400 374.400 374

Overfort til egenkapitalen 1.700 24.704 -1
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Ejerforeningen Damhushove

Balance

2019 2018

DKK t.DKK
Aktiver
Indestdende i bank 121.929 294
Tilgodehavende vand og varme 2019 23.682 8
Forudbetalte omkostninger 15.750 13
Aktiveri alt 161.361 315
Passiver
Egenkapital
Overfgrt resultat 31.748 8
Grundfond 59.304 227
Egenkapital i alt 91.052 235
Igangverende vandregnskab 21.615 21
Igangverende varmeregnskab 29.115 37
Skyldige omkostninger 11.129 14
Afsat revisionshonorar 8.450 8
Mellemregning medlemmerne 0 0
Kortfristet gaeld 1 alt 70.309 80

Passiver i alt 161.361 315
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Ejerforeningen Damhushave

Noter
2019 2018
DKK t.DKK
1. Diverse vedligeholdelse
Vej, have og gardanleg 0 2
Elevatorservice 6417 10
VVS, ventilation 1.309 24
Ventilation, varmeanlaeg mm 4,108 0
Murer 0 1
Materialer m.m. , arbejdsdage 1.087 2
Haveartikler 12.036 16
Smaanskaffelser 0 -1
Anden vedligeholdelse 7.007 3
Lamper P-Plads 0 9
Malerarbejde 111.250 0
Kontrolenhed og rumtermostater 127.800 0
Dakket af grundfond -239.050 0
Diverse vedligeholdelse i alt 31.964 66
2. Administration og revision
Administrator 28.500 29
Revisionshonorar 2019, afsat 8.450 8
Kabel-tv og Copy-Dan 55.440 53
Honorar varme- og vandregnskab 2.655 5
Bank og NETS- gebyrer 5.678 5
Netbanksforsikring 720 0
Gaver 935 0
Andre administrationsomkostninger 12.693 14
Administration og revision i alt 115.071 114
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Ejerforeningén Damhushave

Noter
2019 2018
DKK t. DKK
3. Igangvaerende vandregnskab
A conto vandbidrag 82.680 84
Faktiske vandudgifter 61.065 63
Lalt -21.615 -21
4. Igangveerende varmeregnskab
A conto varmebidrag 178.200 178
Faktiske varmeudgifter 149.085 141
Ialt -29.115 -37
3. Overfart resultat
Overfgrt resultat primo 7.044 8
Overfort drets resultat 24.704 -1
Lalt 31.748 7
6. Grundfond
Grundfond primo 226.354 169
Arets tilgang 72.000 58
Arets afgang 239.050 0
I alt 59.304 227
7. Mellemregning medlemmerne
Indbetalt af medlemmer 374.400 374
Arets fzllesudgifter til fordeling 349.696 375
) 24.704 -1
Mellemregning med medlemmerne, primo 7.044 8
Overfort til egenkapital -31.748 -7
1alkt 0 0
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